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1. Einleitung

Seite b

1.1. Entwicklungsschwerpunkte , Arbeitsplatzge-
biete“ (ESP-A)
Kantonaler Richtplan;
Richtplangeschaft B-8

Der Kanton Schwyz hat sich zum Ziel gesetzt Raum fiir neue Arbeits-
platze zu schaffen. Neben den bereits bestehenden, aber dispers ver-
teilten und nur beschrénkt verfiigbaren Reserven in den urbanen Ar-

beits- oder Mischzonen, sollen an strategisch gut gelegenen Lagen
grossere und zusammenhangende Flachen fiir die Ansiedlung von Be-

trieben ausgeschieden werden. Mit der Schaffung von Entwicklungs-
Arbeitsplatzgebiet von
(ESP-A)

schwerpunkten kann die kantonale Wirtschaftsentwicklung auf wenige,
konzentrierte und raumlich abgestimmte Standorte gelenkt werden.
kantonaler Bedeutung

«Seewen-Schwyz» ist ein Entwicklungsschwerpunkt fir Arbeitsplatze
von kantonaler Bedeutung (ESP-A) und Teil der Entwicklungsachse

Urmiberg. Die Entwicklungsachse Urmiberg, bestehend aus den bei-

den Entwicklungspolen ,Brunnen Nord“ (ehem. Holcimareal) und
,Seewen Schwyz* (ehem. Zeughausareal), ist einer der wichtigsten
Entwicklungsschwerpunkte im inneren Kantonsteil.
Entwicklungsachse
Urmiberg

Lauerzersee

Teil Seewen Schwyz

a8 o0

Seeser® f%cececccen
o

e

S .

®

Griine Mitte

Teil Brunnen Nord

Abb. 1: Entwicklungspole mit Landschaftsraum Griine Mitte

ARE, Testplanung, November 2010
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Auftrag Regierungsrat

2-stufiges Verfahren

Infoveranstaltungen

Planungs- und Bauge-
setz (PBG)

Zustimmung der
Gemeinderate

Verbindlichkeit

Der Regierungsrat des Kantons Schwyz hat mit Beschluss Nr. 1208 /
2008 die regierungsratliche Raumentwicklungsdelegation beauftragt,
zusammen mit den Gemeinden Schwyz und Ingenbohl sowie dem Be-
zirk Schwyz fiir die Entwicklungsachse Urmiberg ein zweistufiges Ver-
fahren durchzufihren, um den erforderlichen kantonalen Nutzungs-
plan und die dazu notwendigen Erganzungen des Strassennetzes zu
erlassen.

Fir eine umfassende Analyse der Siedlungs-, Landschafts- und Ver-
kehrsaspekte sowie als Grundlage fir den kantonalen Nutzungsplan,
wurde unter der Federfiihrung des Amtes fiir Raumentwicklung, fol-
gendes Verfahren eingeleitet:

1. Stufe: Testplanungsverfahren 2009 / Vertiefungsphase 2010
2. Stufe: Kantonales Nutzungsplanverfahren 2011 ff

Die Erkenntnisse und das Vorgehen wurden den Gemeinden Schwyz
und Ingenbohl sowie der Bevdlkerung an verschiedenen Informations-
veranstaltungen vorgestellt.!

1.2. Entwicklungsachse Urmiberg

Gemass § 10 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) kann das
vom Regierungsrat bezeichnete Departement flr regionale Entwick-
lungsschwerpunkte und die Umnutzung von grésseren Arealen, deren
bisherige Nutzung aufgegeben wird oder flr Gebiete, die sich im kan-
tonalen Interesse zur Ansiedlung von Unternehmen und Institutionen
eignen, kantonale Nutzungsplane erlassen. Die davon betroffenen
Grundeigentiimer sind in geeigneter Weise in das Verfahren einzube-
ziehen. Die Gemeinderate der betroffenen Gemeinden miissen vorgan-
gig ihre Zustimmung erteilen.

Mit Beschlissen vom 28. November 2008 und 1. Dezember 2008
haben die beiden Gemeinderate Schwyz und Ingenbohl dem Vorgehen
zugestimmt.

Kantonale Nutzungsplane gehen Nutzungsplanen der Gemeinden vor.
Nutzungsplane ordnen die zuldssige Nutzung des Bodens und sind fiir
jedermann verbindlich (§ 4 PBG). Entsprechend haben kantonale Nut-

! Infoveranstaltung Mythenforum Schwyz, 5. April 2011
Infoveranstaltung Mythenforum Schwyz, 7. November 2011
Informationsveranstaltung Aula Kornmatt, Ingenbohl-Brunnen, 24. Mai 2012
Informationsveranstaltung in Seewen Schwyz, 22. April 2013
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Bestandteile

,Grine Mitte”

KNP Brunnen Nord

zungsplane gleiche Mindestinhalte zu erfiillen, wie kommunale Nut-
zungsplane.

Der kantonale Nutzungsplan Entwicklungsachse Urmiberg besteht aus
den folgenden beiden Bestandteilen:

= Kantonaler Nutzungsplan — Teil Seewen Schwyz
= Kantonaler Nutzungsplan — Teil Brunnen Nord

Die beiden kantonalen Nutzungspldne KNP Seewen Schwyz und KNP
Brunnen Nord wurden gleichzeitig und in gegenseitiger Abstimmung
erarbeitet, jedoch in zwei separaten kantonalen Nutzungsplanen fest-
gehalten. Die Aufteilung erfolgte in Abstimmung mit der vom Beurtei-
lungsgremium im Rahmen der Testplanung 2009 und Vertiefungspha-
se 2010 empfohlenen Stossrichtung, die zuklnftige Entwicklungen
auf zwei Pole der Urmibergachse zu konzentrieren. Dadurch konnte in
der Mitte ein mdglichst freizuhaltender Landschaftsraum ,,Griine Mit-
te” geschaffen werden (vgl. Abb. 1).

Die (Ubergeordneten Themen (u.a. regionale und kantonale Strassen,
Hochwasserschutz, etc.) sowie der Landschaftsraum ,,Griine Mitte”
werden in der kantonalen Richtplanung geregelt (u.a. V-2.1 Autobahn-
anschliisse, L-12.1 Fliessgewasser und stehende Gewasser, L-9.2
Zentralpark Seewen / Brunnen).

Im April 2013 wurde der kantonale Nutzungsplan Brunnen Nord erst-
mals Offentlich aufgelegt. Nach Verhandlungen mit samtlichen Ein-
sprechern und einer zweiten 6ffentlichen Auflage 2016 wurde der Teil
Brunnen Nord am 3. Juni 2016 in Kraft gesetzt.
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1. 6ffentliche Auflage
KNP Seewen Schwyz
2013

Muotabriicke West
(MBW)

Planungsvereinbarung
2016

Teilprojekte

1.3. Kantonaler Nutzungsplan — Teil Seewen
Schwyz

1.3.1. Organisation und Verfahren

Der kantonale Nutzungsplan (KNP) — Teil Seewen Schwyz lag erstmals
2013 offentlich auf. Damals gingen innert der Auflagefrist 19 Ein-
sprachen ein, davon eine vom Gemeinderat Schwyz.

Im Oktober 2014 stellte der Gemeinderat Schwyz den Antrag auf Sis-
tierung der kantonalen Planung, um die Erschliessung des Zeughaus-
areals mit der beabsichtigten Erschliessung der Arbeitsplatzgebiete
Seewen-Ibach koordinieren zu kdnnen. Mit der geplanten Muotabriicke
West (MBW) im Bereich ,,Neubucherlen” in Ibach, beabsichtigt die
Gemeinde Schwyz die Arbeitsplatzgebiete im Raum Seewen-Ibach
direkt an die Gotthardstrasse (Kantonsstrasse) und den Autobahnan-
schluss Brunnen anzuschliessen. Zudem bietet sich damit die Mog-
lichkeit, das Zeughausareal auch von Siiden her zu erschliessen.

Der Gemeinderat Schwyz beantragte, im Sinne des Koordinationsge-
bots gemass Art. 25a RPG, die zweite Auflage der kantonalen Nut-
zungsplanung — Teil Seewen Schwyz gleichzeitig mit der kommunalen
Erschliessungs- und Zonenplananderung fir die Muotabriicke West
durchzufihren.

Basierend auf der Planungsvereinbarung vom 26. Oktober 2016 be-
kennen sich der Gemeinderat Schwyz und das Volkswirtschaftsdepar-
tement zu gemeinsamen und Ubereinstimmenden Entwicklungszielen
fir den Raum Seewen-Ibach. Als zentrales Element wird in der kanto-
nalen Nutzungsplanung der Bau der Muotabriicke West als wesentli-
cher Bestandteil und Voraussetzung zur Erschliessung des Zeughaus-
areals berlicksichtigt.

Um eine rasche und raumlich abgestimmte Inkraftsetzung zu ermogli-
chen, wurden nebst der eigentlichen kantonalen Nutzungsplanung
folgende Teilprojekte initiiert:

Teilprojekt ,,Seewen-Zentrum”

Die Nutzungsplanung integriert die Absicht der Gemeinde Schwyz im
Bereich des SBB Bahnhofs Seewen-Schwyz eine Drehscheibe fir den
offentlichen Verkehr zu schaffen und das Zentrum von Seewen aufzu-
werten. Die Federfiihrung des Teilprojekts liegt bei der Gemeinde.

Teilprojekt ,,Griine Mitte”
Die ,,Griine Mitte” (Zentralpark) soll die zahlreichen Nutzungen und
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,Grine Mitte”
(Zentralpark);
Teil Schwyz

Konzeptskizze

Absichten im Gebiet Wintersried-Grossried koordinieren. Das entspre-
chende Richtplangeschaft L-9.2 sieht dabei auch den Miteinbezug
von interessierten Organisationen vor. Soweit erforderlich werden die
Inhalte mit den Grundeigentiimern und Bewirtschaftern vertraglich
geregelt. Die Federfihrung liegt bei den Gemeinden Schwyz und
Ingenbohl.

Das Richtplangeschaft wird gegenwartig in drei Teilbereiche abgetieft.
Die Gemeinde Ingenbohl nimmt ihre Aufgaben im Zusammenhang mit
dem Wildtierkorridor und dessen Massnahmen auf dem Felderboden
wahr. Aufwertungsmassnahmen beim Zusammenfluss der Seewern
und der Muota sowie entlang der Muota insgesamt sind Bestandteil
der 6kologischen Ausgleichsmassnahmen bei der Neukonzessionierung
der Muotawerke. Hierzu ist der Bezirk Schwyz im Lead.

Soweit das Richtplangeschaft die Gemeinde Schwyz betrifft wurde
eine Konzeptskizze ,,Grliine Mitte” (Zentralpark) entwickelt und den
Behdrden, kantonalen Amtern und Schutzorganisationen 2017/2018
vorgestellt. Diese zeigt auf, wie der Raum zwischen den Siedlungs-
schwerpunkten Brunnen Nord und Seewen Schwyz zu einem multi-
funktionalen Landschaftsraum weiterentwickelt werden kann. Die ¢ko-
logische Vernetzung, die Gewasser, die landwirtschaftliche Nutzung,
die Energie- und Verkehrsinfrastrukturen sowie die Erholungsfunktion
stehen dabei im Vordergrund.

KONZEPTSKIZZE ,GRUNE MITTE®

Revitalisierung Gewasser

=
% Auenpark ,Muota“ / Amphibientiimpel
NN
\\\

okologische Vernetzung

Y Aufwertung kommunaler

> Naturschutzzonen / Steinbruch ,Nageli“
Erholung / Sportanlage Wintersried
Aggloradroute Steinen - Ingenbohl

Erweiterung Siedlungsgebiet
inkl. Siedlungsrandgestaltung

= Projektperimeter ,Griine Mitte“
--—- Gemeindegrenze Schwyz-Ingenbohl

Oo 100 200 400m

Abb. 2: Konzeptskizze ,,Griine Mitte” (Zentralpark)
Gemeinde Schwyz, 2017
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Landschaftsentwick-
lungskonzept (LEK)

Projektorganisation

Fur die konkrete Umsetzung der Konzeptskizze sowie der generellen
okologischen und landschaftsgestalterischen Aufwertung im gesamten
Gemeindegebiet griindete der Gemeinderat Schwyz am 28. Februar
2020 die Arbeitsgruppe ,Landschaftsentwicklungskonzept, LEK®.
Nebst der Umsetzung hat diese Gruppe die Aufgabe, die erforderliche
Koordination zwischen allen Akteuren sicherzustellen.

Erschliessung KNP Seewen-Schwyz

Ziel ist es, im betroffenen Raum fir die mittel- bis langfristige Ent-
wicklung der Siedlungsgebiete im Talkessel auch den Ausbau der Er-
schliessungskapazitat zu sichern. Zur Abstimmung der kommunalen
und kantonalen Planungen ,Muotabriicke West“ und , KNP Seewen
Schwyz* sowie zur Uberpriifung der (bergeordneten Verkehrsauswir-
kungen wurde ein Verkehrsgutachten erstellt (vgl. Mitbericht).

Fir die Projektorganisation der Teilprojekte wurden folgende Zustan-
digkeiten festgelegt:

Steuerung KNP Seewen-Schwyz
:t"“ﬁ“he Raumentwicklungs- Delegation
Uerung delegation RR GR Schwyz

Operative
Operative Zentrale Projektkoordination Externe

Koordination Kommunikation AV ARE+PL+KOM Unterstltzung

Projektleitung Projektleitung Projektleitung
Operative Koordination KNP Seewen- Planung «Seewen-
Projektleitung «Griine Mitte» Schwyz Zentrum»

arma ‘ SEM
BBL

= Bund - = Gemeinde

Fachamt
Mitwirkung

Abb. 3: Organigramm Projektorganisation
ARE, 2016

Die politische Projektsteuerung erfolgt gemeinsam durch eine Delega-
tion des Gemeinderats Schwyz und der Raumentwicklungsdelegation
des Regierungsrats unter der Federfiihrung des Volkswirtschaftsdepar-
tements. Die operative Projektkoordination zwischen den Teilprojekten
und der Einbezug der verantwortlichen Personen der Gemeinde in die
Projektarbeit erfolgt durch das Amt fiir Raumentwicklung (ARE).
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2./eughausareal Seewen Schwyz

Arealfreistellung

Zeughausareal
Seewen Schwyz

Erwerb durch die
Gemeinde Schwyz

2.1. Arealfreistellung Armasuisse

Die Schweizer Armee hat sich in den letzten zwanzig Jahren (ber ver-
schiedene Reformschritte auf die veranderten globalen Rahmenbedin-
gungen und Bedrohungslagen neu ausgerichtet sowie umstrukturiert.
Durch diesen Prozess konnte die Logistikbasis der Armee deutlich
reduziert werden. Das Zeughaus Seewen als eines der grossten Zeug-
hauser der Schweiz wird von der Armee seit 2004 nicht mehr genutzt.

Das Zeughausareal (KTN 577) umfasst eine Flache von 43’673 m?
und liegt gemass rechtskraftigem Zonenplan der Gemeinde Schwyz in
der 6ffentlichen Zone. Aufgrund der zentralen Lage angrenzend an den
Bahnhof, ist das Areal von strategischer Bedeutung fiir die kiinftige
Entwicklung der Gemeinde Schwyz.

Abb. 4: Zeughausareal Seewen Schwyz
Gemeinde Schwyz, 2004

An der Urnenabstimmung vom 21. Mai 2017 haben die Stimmbdirge-
rinnen und Stimmbirger dem Erwerb des Zeughausareals durch die
Gemeinde Schwyz deutlich zugestimmt. Die Gemeinde Schwyz verflgt
Uber ein selbststéandiges und dauerndes Baurecht tber das Zeughaus-
areal fir die Dauer von 90 Jahren, mit der Méglichkeit 2025 aus dem
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Ansiedlung von neuen
Arbeitsplatzen

Baurecht auszusteigen, falls beispielsweise die notwendige Erschlies-
sung fiir die Neunutzung auf dem Areal nicht gesichert werden kann.
Die Gemeinde hat zudem das Recht, entsprechende Unterbaurechte
Zu vergeben.

Im Gegensatz zum Wohnraum, flr den bei der letzten Nutzungspla-
nungsrevision der Gemeine Schwyz entsprechende Flachen eingezont
wurden, besteht bei der Entwicklung und Ansiedlung von Arbeitsplat-
zen Nachholbedarf. Dafiir bietet sich das brach liegende Zeughaus-
areal — als Teil der Entwicklungsachse Urmiberg — ideal an. Auf dem
nahe zum Bahnhof gelegenen Zeughausareal lassen sich vielfaltige
Nutzungen fir Gewerbe, Dienstleistung und Kultur sowie weitere Be-
dirfnisse der Offentlichkeit entwickeln.
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3. Richt- und Nutzungsplanung

Raumentwicklungs-
strategie (RES-1.4
Arbeiten)

Kantonaler Richtplan
(ESP-A)

Zustandigkeit

3.1. Raumentwicklungsstrategie (RES) /
Kantonaler Richtplan

Gemass der kantonalen Raumentwicklungsstrategie (RES) starkt der
Kanton Schwyz seine Funktion als attraktiver Unternehmensstandort.
Er sichert die Entwicklungsmdglichkeiten fiir das Gewerbe und schafft
die planerischen Voraussetzungen insbesondere fiir die Ansiedlung von
wertschopfenden, innovationsstarken und umweltfreundlichen Bran-
chen [RES-1.4 Arbeitenl.

Der kantonale Richtplan? bezeichnet vier Entwicklungsschwerpunkte
fir Arbeitsplatzgebiete von kantonaler Bedeutung (ESP-A), u.a. das
Gebiet ,Seewen-Schwyz“ (vgl. Abb. 5). In den Arbeitsplatzgebieten
von kantonaler Bedeutung ist auf eine haushalterische Bodennutzung
und eine rationelle Erschliessung fiir alle Verkehrsteilnehmer zu ach-
ten. Es sind prioritar wertschdpfungsstarke Nutzungen anzustreben.
Zu vermeiden sind grosse, verkehrsintensive Nutzungen (im Sinne von
Einkaufszentren, Freizeitanlagen u.a.) und Nutzungen mit einem ho-
hem Bodenverbrauch und niedriger Nutzungsdichte.

Fir die Planung, Entwicklung und Bewirtschaftung der ESP sind
grundsatzlich die Gemeinden zustandig. Es kdnnen aber auch speziel-
le Tragerschaften eingesetzt werden (z.B. Regionalmanagement, wel-
ches zwischen Kanton und Gemeinden aufgebaut werden kann). In
allen Planungsphasen sind das Amt fir Raumentwicklung sowie ande-
re betroffene kantonale Stellen (A6V, TBA u.a.) frilhzeitig miteinzube-
ziehen.

2 Richtplan des Kantons Schwyz; vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 209
am 8. Méarz 2016 erlassen; vom Bundesrat am 24. Mai 2017 genehmigt |
Richtplananpassung 2018; vom Bund am 26. Juni 2020 genehmigt
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o ‘\?\E..‘IK
B. Besiedlung
RS B-3 Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
[ | KR B-5  Arbeitszonen
W B-6 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
Bauzonen mit speziellen Vorschriften
E:::::] B-4 Umstrukturierungs- und Verdichtungsgebiete
m B-7 Verkehrsintensive Einrichtung
m B-8 Entwicklungsschwerpunkt Arbeiten
9 B-9 Entwicklungsschwerpunkt Bahnhof
El B-10 Gemeinden ohne Zonenplan
[— B-6 Tourismus- und Freizeitzonen
Abb. b: Ausschnitt Richtplankarte Kanton Schwyz,
vom Bundesrat am 26. Juni 2020 genehmigt
ESP-A ,,Seewen- Fir den festgelegten Entwicklungsschwerpunkt Arbeiten gelten ge-
Schwyz" [B-8.4] mass Richtplangeschaft B-8.4 ESP-A , Seewen-Schwyz" folgende Vor-
gaben:

Seite 14

Entlang der , Entwicklungsachse Urmiberg — Teil Seewen Schwyz* ist
die Umstrukturierung des Zeughausareals und seiner Umgebung vor-
gesehen (insgesamt rund 12 ha), mit dem Ziel zur Schaffung von Fla-
chen fir Unternehmen mit hochwertigen Nutzungen und guter Wert-

schopfung.
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Fur die weitere Entwicklung dieses Entwicklungsschwerpunkts sind
folgende Aspekte zu berlicksichtigen:

a) Anzustrebendes Nutzungsprofil: Prioritar Gewerbe, Dienstleistun-
gen, 6ffentliche Nutzungen. Wohnraum in einem reduzierten Mass.

b) Regelung der Erschliessung (Strasse, 6ffentlicher Verkehr, Rad-
und Fussverkehr, Prifung einer Verlegung des Bahnfreiverlads).

c) Um langerfristig die Bahnentwicklung zu erméglichen (z.B. weitere
Streckengleise Schwyz — Brunnen) ist zwecks Trassensicherung
Regionalverkehr (Gefahr Verdréangung durch Gitertransitverkehr)
ein geniigend breiter Korridor zwischen der Bahnlinie und dem ESP
freizuhalten.
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Abb. 6: ESP-A ,,Seewen-Schwyz", Perimeter mit Bauzone,
vom Bundesrat am 26. Juni 2020 genehmigt

Gemass kantonalem Richtplan haben die fir die einzelnen Entwick-
lungsschwerpunkte (ESP) dargestellten Perimeter (vgl. Abb. 6) orien-
tierenden Charakter. In den nachfolgenden Planungen ist der Perime-
ter zu prazisieren. Der Perimeter wird im vorliegenden KNP — Teil
Seewen Schwyz verbindlich festgelegt.
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Kommunaler Richtplan
Gemeinde Schwyz

3.2. Kommunaler Richtplan

Im Jahre 2004 hat die Gemeinde Schwyz einen kommunalen Richt-
plan erarbeitet. Dieser wurde vom Regierungsrat am 16. November
2004 genehmigt (RRB Nr. 1560). Mit der Erarbeitung des kommuna-
len Richtplans hat die Gemeinde eine raumliche Situationsanalyse
vorgenommen, welche insbesondere fiir die Nutzungsplanung 2011
eine wichtige Grundlage darstellte. Gemass Richtplan der Gemeinde
Schwyz wird das Zeughausareal als Umnutzungsgebiet mit folgenden
Zielsetzungen bezeichnet (vgl. Sachbereich Siedlung, Objektblatt
S.15):

= Entwicklung / Umnutzung des Zeughausareals an zentraler Lage

* Mitsprache bei Landverhandlungen und méglichen Ubernahme-
und Entwicklungsmodellen

» Schaffung von Arbeitsplatzen

Abb. 7: Kommunaler Richtplan, Ausschnitt Richtplankarte,
RRB Nr. 1560 vom 16. November 2004
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Richtplankarte Gemass kommunaler Richtplankarte Strassenverkehr soll die Fran-

Strassenverkehr zosenstrasse abklassiert und die MIV-Groberschliessung entlang der
Eisenbahn gefuhrt werden (vgl. Sachbereich Verkehr, Objektblatt
V.03).

Abb. 8: Kommunaler Richtplan, Ausschnitt Richtplankarte Strassenverkehr,
RRB Nr. 1560 vom 16. November 2004
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