Fall 1 : Prozess Mehrwertabgabe bei Ein-, Um- und Aufzonung

(ohne Infrastrukturvertrag)
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Regierungsrat VD-ARE FD-STV Gemeinde Grundeigen- Beschrieb
tiimer
Offerjtliche Gemeinde informiert die Offentlichkeit iiber die
Mitwirkung Zielsetzungen ihrer Planungen und nimmt dazu
v Einwendungen und Vorschlage entgegen.
Vorlage En&ﬁ{éhilzne’ Neben den Gblichen Unterlagen der Nutzungs-
S MWA-Liste planungsrevision erstellt die Gemeinde bei Ein-,
Um- oder Aufzonungen eine Liste der MWA-
v | pflichtigen Grundsticke.
Vorprifung Das zustandige Departement Gberpriift die
Unterlagen Unterlagen und insb. die MWA-Grundstiicksliste.
[
\ J Die Unterlagen werden &ffentlich aufgelegt, inkl.
Offentliche Liste der MWA-pflichtigen Parzellen. Nach
Auflage Abschluss eines allfalligen Einsprache- und
7 Beschwerdeverfahrens erfolgt die
Beschluss zur Beschlussfassung durch die
Fin-, Um- oder Gemeinde\(ersammlung und die
Genehmigung Aufzcinung Urnenabstimmung.
der 'l\laitﬁngs_ Formular Der RR genehmigt die Nutzungsplanungs-
P T g Auftrgg zur revision. Das ARE nimmt flr die betroffenen
v amtllllchen Grundstiicke die Anmeldung der MWA-Pflicht im
Anmeldung : Schatzung Grundbuch vor. Die Gemeinde erteilt der
MWA-Pflicht Amtliche I tellt de
-Fic Schatzun Steuerverwaltung den Auftrag, die amtliche
Grundbuch & 5
: Schatzung pro Parzelle vorzunehmen.
dber Fr re;/grenze?
J *

&orlage i Wenn der Betrag lber der Freigrenze liegt, dann
Erstell Vorlage erstellt die Gemeinde die Verfligung mit der
vrs]f ung L MWA-H®6he, hoért den Pflichtigen an und eréffnet
ertugung die Verfiigung mit Rechtsmittelbelehrung.

v
Rechtliches * Liegti der Betrag unter der Freigren;e, so
Gehor informiert die Gemeinde den Grundeigentiimer
sowie das ARE. Nach vorgangiger Zustimmung
- v des ARE nimmt die Gemeinde die Léschung der
Er6ffnung MWA-Pflicht vor.
Verfligung mit
Rechts- . . . .
mittelbelehrung Wird gegen die Verfugung.m|t _
7 Rechtsmittelbelehrung keine Beschwerde beim
Anmerkung Verwa‘Itungsgericht erhoben, so lasst die
MWA-Héhe & ! Vorlage Gemeinde die Hohe der MWA und das
Grundpfand- _L Grundpfandrecht im Grundbuch anmerken.
recht im
Grundbuch
Zeitlicher Unterbruch
Einerseits wird die MWA mit der Uberbauung
einer Parzelle fallig, im Zeitpunkt, wenn die
Bauabnahme Bauabnahme durch die Gemeinde erfolgt.
Andererseits entsteht die Falligkeit, bei der
Verdusserung eines MWA-pflichtigen
Verausserung G.rundstijcks. Die Gru_ndbuchémter melden
diesen Fall der Gemeinde.
A
Rechnungs- Die Gemeinde stellt Rechnung fiir die gesamte
stellung Mehrwertabgabe.
|
L 4 Bei Zahlungseingang veranlasst die Gemeinde
Zahlungs- " Zahlung gie LSEChlrJ]ng des Grundpfandrechts aus dem
eingang rundbuch.
Vorlage 5 o L
_ Die Gemeinden erstellen jéhrlich per 31.12,
1 GLOSCh?ng eine Abrechnung tber die MWA zuhanden des
- Grundpfand- ARE und AFIN. Aufgrund der Abrechnung
recht lberweisen die Gemeinden den Kantonsanteil

(1/3 bei Einzonungen) an den Kanton.




Fall 2 : Prozess Mehrwertabgabe bei Ein-, Um- und Aufzonung
(mit Infrastrukturvertrag fir den Gemeindeanteil — Seite 1 / 2)
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Regierungsrat VD-ARE FD-STV Gemeinde _Grund- Beschrieb
eigentiimer
8 - Die Gemeinde informiert die Offentlichkeit tiber
Offentliche
Mitwirkung die Zie!setzungen ihrer Planungen und nimmt
v dazu Einwendungen und Vorschlage entgegen.
Entwurf Plane, Neben den Ublichen Unterlagen der Nutzungs-
Bericht & planungsrevision erstellt die Gemeinde bei Ein-,
MWA-Liste Um- oder Aufzonungen eine Liste der MWA-
T pflichtigen Grundsticke.
Initiative zum Anstelle der MWA (Gemeindeanteil) kann ein
Infrastrukturvertrag Infrastrukturvertrag in gleicher Hohe
abgeschlossen werden. Diese Absicht ist in den
v Unterlagen zur Vorpriifung anzumerken.
\L/Jortprillfung Das zusténdige Departement Gberpriift die
nteriagen Unterlagen und insb. die MWA-Grundstiicksliste.
A 4 . . .
Erstellung Infrastruktur- Die Geme'”d,,e hanqelt mit dem
vorvertrag Grundeigentiimer einen Entwurf des
I Infrastrukturvertrags (Vorvertrag) aus.
= i Die Unterlagen werden 6ffentlich aufgelegt, inkl.
Off. Auflage die Liste der MWA-pflichtigen Parzellen und die
Unterlagen & . N
Entwirfe der Infrastrukturvertrage
Vorvertrag
* Beschlussfassung durch Gemeindeversammlung
Beschluss zur und Urnenabstimmung.
Ein-, Um- oder
: Aufzonung Der RR genehmigt die Nutzungsplanungs-
Genehmigung revision. Das ARE nimmt fiir die betroffenen
der Nutzungs- Grundstiicke die Anmeldung der MWA-Pflicht im
planung Auftrag zur Grundbuch vor. Die Gemeinde erteilt der
I v amtlichen Steuerverwaltung den Auftrag, die amtliche
Anmeldung . Schatzung Schatzung pro Parzelle vorzunehmen.
MWA-Pflicht Amtliche | | |
Grundbuch Schatzung Wenn der Betrag tber der Freigrenze liegt, dann
erstellt die Gemeinde die Verfligung mit der
> (iber Frejgrenze? MWA-Hb6he, hoért den Pflichtigen an und eréffnet
l die Verfiigung mit Rechtsmittelbelehrung.
Jgt — * Liegt der Betrag unter der Freigrenze, so
informiert die Gemeinde den Grundeigentiimer
v sowie das ARE. Nach vorgéngiger Zustimmung

Aktualisierung
Infrastrukturvertrag

Unterzeichnung
Infrastrukturvertrag

+_I

Anmerkung
Vertrag im
Grundbuch

Erstellung
Verflgung

v

Rechtliches
Gehor

|

des ARE nimmt die Gemeinde die Léschung der
MWA-Pflicht vor.

Die Gemeinde und der Grundeigentiimer
handeln den Infrastrukturvertrag zusammen aus.
Einigen sich die Vertragsparteien, so wird der
Vertrag unterschrieben. Bei einer Nichteinigung
veranlagt die Gemeinde die MWA ein.

Die Gemeinde erstellt im Falle einer Einzonung
die Verfiigung mit der MWA-Héhe (Anteil Kanton
1/3; Anteil Gemeinde 2/3 moglich als Infra-
strukturvertrag oder MWA). Im Falle einer Um-
und/oder Aufzonung erfolgt die Festlegung der
MWA mittels eines Infrastrukturvertrags oder bei
Nichteinigung mittels Verfliigung durch die
Gemeinde.
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Regierungsrat VD-ARE FD-STV Gemeinde . Grurld- Beschrieb
eigentiimer
v
Eréffnung
Vergig“h”g mit Wird gegen die Verfigung mit
mmeégetﬁ}ung Rechtsmittelbelehrung keine Beschwerde beim
Verwaltungsgericht erhoben, so folgt die
Anm;kung Anmerkung der MWA—HC‘)he sowie des .
MWA-HBhe & Grundpfandrechts im Grundbuch durch die
Grundpfand- Gemeinde. Auch den Infrastrukturvertrag lasst
recht im die Gemeinde im Grundbuch anmerken.
Grundbuch
Zeitlhicher Unterbruch
Bauabnahme Einerseits wird die MWA mit der Uberbauung
einer Parzelle fallig, im Zeitpunkt, wenn die
Bauabnahme durch die Gemeinde erfolgt.
Verausserung Andererseits entsteht die Falligkeit, bei der
\ Verdusserung eines MWA-pflichtigen
Grundstiicks. Die Grundbuchamter melden
Rechnungs- diesen Fall der Gemeinde.
stellung Die Gemeinde stellt Rechnung fiir die gesamte
[ v Mehrwertabgabe.
Zahlungs- M Zahlung Bei Zahlungseingang veranlasst die Gemeinde
eingang die Léschung des Grundpfandrechts aus dem
¥ Grundbuch.
Loschung
Grundpfand-
recht Die Gemeinden erstellen jéhrlich per 31.12.

eine Abrechnung tber die MWA zuhanden des
ARE und AFIN. Aufgrund der Abrechnung
liberweisen die Gemeinden den Kantonsanteil
(1/3 von Einzonungen) an den Kanton.

Die Einhaltung und Umsetzung des
Infrastrukturvertrags ist Sache der Gemeinden.
Im Falle einer Verdusserung des Grundstilicks
gehen die Vertragspflichten auf den
Rechtsnachfolger lber, sofern der Vertrag nicht
erfllt ist.




